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Priserna pa jordbruksmark fortsatter att stiga

Priserna pa forséld jordbruksmark har sedan 1995 stigit med i genomsnitt ndstan
80 % i Sverige. De genomsnittliga prisdkningarna har varit minst 70 % i samt-
liga produktionsomraden utom Mellersta Sveriges skogsbygder, Nedre Norrland
och Ovre Norrland. Det ir stora prisskillnader mellan jordbruksmark i olika re-
gioner, t.ex. dr priset i Sodra Goétalands slédttbygder i genomsnitt 15 ganger hog-
re dn i Norrland.

Aven i manga andra EU-linder har priserna stigit markant sedan 1995, framfor
allt i Danmark och Irland dér de reala markpriserna, liksom i Sverige, stigit med
mer dn 50 %. I Tyskland har dock de reala markpriserna sjunkit jamfort med
1995 dven om en prisokning kan synas for de senast aren.
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Statistiken med kommentarer

Markpriser i Sverige

Den genomsnittliga utvecklingen av markpriser i olika delar av landet redovi-
sas i diagram 1. Redovisade priser innefattar bade dkermark och betesmark. Det
framgér att priserna skiljer sig kraftigt mellan olika regioner i landet. Markpri-
serna i det jordbruksdominerade Sydsverige ligger t.ex. i genomsnitt néstan
femton ganger hogre 4n i Norrland. Markpriserna har legat relativt stilla i Norr-
land under det senaste decenniet, medan de stigit betydligt i Gétalands sddra
slittbygder. Ovriga omraden visar en mer oregelbunden prisutveckling med
relativt hoga prisnivaer 1992 och sdnkningar 1993. Efterfoljande ar har en ater-
héamtning skett och 2003 ars prisniva ér i de flesta fall hogre &n den var 1992.

De étta senaste aren har de genomsnittliga markpriserna stigit kraftigt i Gota-
lands sddra slittbygder, dven om en viss tillbakaging skedde under 2002. Pris-
nivéan ar 2003 ligger hela 90 % 6ver 1995 érs niva. Liksom for arrendeavgifter-
na ligger forklaringen troligtvis i den nya jordbrukspolitiken efter EU-intridet.
Det kan dock inte uteslutas att variationen mellan aren till viss del kan bero pa
att prisskattningarna bygger pa ett relativt litet antal kop.

Diagram 1. Priser pa dkermark 1992-2003 uppdelat pa produktionsomra-
den, tkr/ha
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Markpriser i EU-lander

EU: s statistikkontor Eurostat samlar in och publicerar markpriser for de flesta
medlemsldnderna. De siffror som publiceras i detta avsnitt har himtats fran
Eurostats databas, NewCronos. Pa grund av svarigheter att jamfora olika ldnders
markpriser i absoluta tal till f6ljd av skilda insamlings- och bearbetningsmeto-
der &r det viktigt att endast analysera prisutvecklingen (ej prisnivan) pa jord-
bruksmark i varje enskilt land. I de fall metodbyte i enskilda lander gjorts under
den redovisade perioden forsvéras jaimforbarheten mellan lindernas prisutveck-
ling. Utvecklingen av markpriser redovisas av Eurostat bade nominellt och realt.
Den reala utvecklingen har erhéllits genom deflatering av de nominella priserna
med respektive lands konsumentprisindex.
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I diagram 2 har de sju ldnder som redovisat priser for total jordbruksmark mel-
lan aren 1995 och 2002 medtagits. Av diagrammet framgar att den reala prisut-
vecklingen mellan 1995 och 2002 har varierat kraftigt mellan de olika ldnderna.
Den reala prisutvecklingen har varit starkast i Danmark, Irland och Sverige.
Aven Finland och Storbritannien (i detta fall England) har haft en real prisok-
ning medan Italien har priser runt 1995 ars niva och Tyskland visar pa reala
prissdnkningar.

I tabellavsnittet redovisas ocksa genomsnittliga markpriser for EU-ldnderna.
Dessa maste dock tolkas med forsiktighet eftersom definitioner, begrepp och
metoder for berdkningarna skiljer sig at mellan linderna.

Diagram 2. Realt markpris 2002 i forhallande till 1995 (index med priset
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Kiilla: Eurostats databas, NewCronos. Source: Eurostats database, NewCronos.

Av diagram 3 framgar att den reala prisutvecklingen pa jordbruksmark i Dan-
mark, Sverige och Finland under de senaste aren mestadels varit positiv dven
om en viss minskning i 6kningstakten kan skonjas. I Tyskland har ddremot pris-
utvecklingen gatt fran att ha varit negativ under ménga ar till att vara nagot po-
sitiv for 2001 och 2002.

Diagram 3. Arlig real prisutveckling pa mark under perioden 2000-2002
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Teckenforklaring
Explanation of symbols

— Noll Zero
0 Mindre an 0,5 Less than 0.5
0,0 |Mindre &n 0,05 Less than 0.05

Uppgift inte tillganglig eller f6r | Data not available
oséker for att anges

Uppgift kan inte férekomma Not applicable

* Preliminar uppgift Provisional figure

1. Genomsnittliga markpriser 1995-2003, tkr/ha
1. Average prices on land 1995-2003, 1 000 SEK/ha

Omrade 1995 1997 1999 2000 2001 2002 2003
Hela riket 10,8 12,8 154 16,8 184 18,5 194
NUTSII

Stockholm 11,2 106 12,2 19,8 20,7 21,1 18,7
Ostra Mellansverige 95 10,2 145 16,6 189 16,2 17,8
Smaland med 6arna 75 80 84 106 10,1 11,1 11,0
Sydsverige 21,8 285 333 325 389 372 404
Vastsverige 12,4 126 16,5 17,7 186 187 195
Norra Mellansverige 49 50 53 51 6,6 6,7 5,5
Mellersta Norrland 25 24 27 24 26 2,7 2,9
Ovre Norrland 23 28 33 33 34 34 3,6
Produktionsomrade

Gotalands sddra slattbygder 258 37,5 39,2 40,1 46,6 432 48,9
Gotalands mellanbygder 13,8 154 20,9 22,8 20,9 26,0 27,6
Gétalands norra slattbygder 13,3 145 19,0 20,1 214 21,4 225
Svealands slattbygder 87 91 119 139 189 17,0 16,1
Gétalands skogsbygder 91 104 11,7 142 141 14,3 155
Mellersta Sveriges skogsbygder 54 6,5 72 65 6,9 8,1 6,5
Nedre Norrland 29 27 32 30 30 3,3 3,4
Ovre Norrland 22 2,6 32 32 32 33 3,4
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2. Forsald areal och antal férséljningar till grund fér uppskattningar
av markpriser 1995, 2002 och 2003

2. Area sold and number of sales used for estimates of prices on land
1995, 2002 and 2003

Redovisningsgrupp Antal férsaljningar Forsald areal, ha
1995 2002 2003 1995 2002 2003
Hela riket 1898 2311 2350 23064 19095 18 754
NUTSII
Stockholm 39 46 46 432 538 584
Ostra Mellansverige 222 278 267 3789 3574 2677
Smaland med 6arna 279 350 339 3453 2804 3042
Sydsverige 281 319 320 5123 2747 2870
Vastsverige 476 569 568 6129 5354 5132
Norra Mellansverige 232 317 372 1843 1728 1933
Mellersta Norrland 199 267 289 1245 1319 1641
Ovre Norrland 170 165 149 1050 1031 875
Produktionsomrade
Gotalands sddra slattbygder 130 133 128 3055 1549 1322
Goétalands mellanbygder 133 150 176 3439 1633 2084
Goétalands norra slattbygder 199 189 226 3780 2387 2350
Svealands slattbygder 196 251 253 3369 3444 2722
Goétalands skogsbygder 598 774 715 5426 5585 5602
Mellersta Sveriges skogsbygder 187 277 271 1349 1661 1520
Nedre Norrland 253 342 407 1464 1690 2138
Ovre Norrland 202 195 179 1182 1146 1016

3. Genomsnittliga priser fér akermark och betesmark 1990-2003,

tkr/ha
3. Average prices on arable land and pasture land 1990-2003, 1 000
SEK/ha

Akermark Betesmark Aker- och be-

tesmark

1990 16,1 3,4 141
1991 18,4 4,0 16,0
1992 13,3 4,7 11,8
1993 11,5 3,9 10,1
1994 12,3 4,6 10,9
1995 12,3 4,3 10,8
1996 13,2 4,7 11,6
1997 14,6 5,1 12,8
1998 16,6 6,0 14,6
1999 17,4 6,1 15,4
2000 19,3 7,3 16,8
2001 21,8 71 18,4
2002 21,5 7,3 18,5

2003 22,8 7,4 19,4
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4. Genomsnittliga markpriser inom EU 1995-2002, euro/ha’
4. Average prices on land in EU 1995-2002, euro/ha’

1995 1998 1999 2000 2001 2002
Belgien 12860 12579 13852 14145 15895
Danmark 7 608 9734 10490 11001 12882 13727
Tyskland 11 357 9436 8 939 9 081 9416
Grekland 12212 11822 11630 11871 11930 12575
Spanien 11840 16281 17 465 18788 19043 20217
Frankrike 3126 3 269 3440 3590 3710 3 860
Irland 5449 8966 11298 12683 13891 13674
ltalien 10782 12814 13177 13654 14266
Luxemburg 51587 52127 77000 97410 100970
Nederlanderna 19724 24869 31492 36439 37500
Osterrike
Finland 3011 3122 3426 3933 4039 4 246
Sverige 1157 1638 1749 1989 1988 2019
Storbritannien 5968 9152 10033 11613 11692 11081

I Siffrorna maste tolkas med stor forsiktighet eftersom definitioner, begrepp och metoder for berikningarna
skiljer sig at mellan ldnderna. Figures for different Member States are not fully comparable, as definitions
and methods for the estimations differ between the Member States.
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Fakta om statistiken

Detta omfattar statistiken

Statistik dver arrendepriser och marknadspriser pa jordbruksmark i Sverige har
regelbundet redovisats sedan 1995. Denna redovisning ir en foljd av Sveriges
intride i EU detta ar och 6nskemal fran EU:s statistikmyndighet Eurostat att
samtliga medlemslidnder arligen ska ta fram detta slag av statistik. Arrende- och
markprisstatistiken faller inte under nigon EU-reglering utan medlemslénderna
oversidnder statistiken till Eurostat enligt informella 6verenskommelse.

Definitioner och férklaringar

Markprisstatistiken avser att belysa genomsnittligt marknadspris per hektar for
all jordbruksmark i landet.

Sa gors statistiken

Uppskattningarna av genomsnittliga marknadspriser pa jordbruksmark baseras
pa de forsiljningar/kop av lantbruksenheter eller delar av lantbruksenheter som
genomforts under dret. Endast kop med en total areal av minst tva hektar ingar i
bearbetningen. Eftersom statistiken ska avse markpriser vid representativa kop,
ingér inte s.k. extrema kop, dér kopeskillingskoefficienten (d.v.s. kvoten mellan
kopeskilling och taxeringsvirde) dr mindre dn 0,5 eller storre dn sex. Inte heller
ingdr t.ex. kop med intressegemenskap (som mellan néra sldktingar) eller kop
dér 16s6re ingér i kopeskillingen for en jordbruksfastighet.

Vid forsiljning av lanbruksenheter eller delar av lantbruksenheter kan utdver
jordbruksmark #ven andra dgoslag eller byggnader ingé. Vid sadana kdp upp-
skattas priset pa jordbruksmarken utifran det totala priset och relationen mellan
taxeringsvirdet pa jordbrukmarken och totalt taxeringsvirde pa den kopta egen-
domen.

Statistikens tillforlitlighet

En viktig osédkerhetskélla foljer av att urvalet av undersokningsobjekt inte ut-
gors av ett statistiskt urval utan utgors av den jordbruksmark som har forsalts
under &ret. Systematiska fel forekommer dérfor i den méan forsald jordbruks-
mark i vissa avseenden inte dr representativ for all jordbruksmark. En annan
viktig osdkerhetskilla #r det antagande som gors for de fall da inte endast jord-
bruksmark utan dven byggnader och/eller andra dgoslag ingar i forséljningen.
Nagon sirskild redovisning gors inte i kopeskillingsuppgifterna av forsiljnings-
priset pa enbart jordbruksmark. I sadana fall antas att priset pa den forsalda
jordbruksmarken utgér samma andel av totalpriset som taxeringsvirdet pa den-
na jordbruksmark utgor av det totala taxeringsvirdet pa den forsalda egendo-
men. Vidare forekommer en viss variation i de redovisade skattningarna som
foljer av att de baseras pa relativt fa forséljningar.

Bra att veta

EU:s statistikmyndighet Eurostat redovisar markprisstatistik for olika medlems-
lander. Eftersom olika definitioner och metoder anvénds i medlemsldnderna vid
framtagning av denna statistik #r inte de uppskattade nivaerna pa markpriserna
helt jimforbara mellan ldanderna.
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Statistiska centralbyran publicerar arligen i sin fastighetsprisstatistik uppgifter
avseende kopeskillingar och kopeskillingskoefficienter vid forsdljningar av lant-
bruksenheter. I den statistiken ingér séledes utdver jorbruksmark ocksa byggna-
der och andra dgoslag.

Annan statistik

Elektronisk publicering

Detta statistiska meddelande finns kostnadsfritt atkomligt pa Jordbruksverkets
webbplats http://www.sjv.se under Statistik & fakta samt pd SCB:s webbplats
http://www.scb.se under Jord- och skogsbruk, fiske.

Statistiska meddelanden inom omradet jordbruksstatistik trycks fr.o.m. 2002
inte langre upp for distribution. I stéllet for att prenumerera pa tryckta Statistis-
ka meddelanden finns det mojlighet att, vid varje tillfidlle som officiell jord-
bruksstatistik publiceras, utan avgift erhélla ett meddelande om detta per e-post
tillsammans med publikationen i pdf-format. De som onskar ingé i denna form
av prenumerationsservice skall sdnda en anmilan per e-post till

gunilla.thorsell @sjv.se.

Enskilda exemplar av publikationerna kan erhallas som papperskopior till ett
pris av 50 kr per exemplar. Dessa kan vid varje enskilt fall bestillas fran Marjat-
ta Niemi tfn: 036 - 15 59 34, fax: 036 - 34 01 96, post: Jordbruksverket, 551 82
Jonkoping, e-post: marjatta.niemi @sjv.se.

Mer information om statistiken och dess kvalitet ges i en sirskild Beskrivning
av statistiken.
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In English

Summary

Statistics on agricultural land prices and rents have not on a regular basis been
calculated or published in Sweden before the accession to EU. In EU this kind
of statistics have been provided by most of the Member States to Eurostat each
year since 1973. Since the accession to EU in 1995, also Sweden is providing
Eurostat with annual statistics on agricultural land prices and rents.

The estimations of agricultural land prices are based on information, collected
by Statistics Sweden, from most sales of whole or parts of agricultural estates
and information from the taxation register for real estates. However, it must be
mentioned that in Sweden rather few sales of exclusively agricultural land are
performed each year. Most sales of whole or parts of agricultural estates also
include buildings and other kinds of land.

Prices on agricultural land has since 1995 increased on average with almost
80 %. The increases has been over 70 % in all regions except for the northern
parts of Sweden. There are big differences in prices between different parts of
Sweden. In the plain district of southern Sweden the prices are on average 15
times the prices in the north of Sweden.

Also in other EU-countries agricultural land prices have increased since 1995,
especially in Danmark and Ireland where the deflated prices have increased
with more than 50 %. However in Germany the deflated prices have decreased
compared with 1995.
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1995, 2002 and 2003 6
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List of terms

Betesmark Grazing land

Genomsnittlig Average

Gotalands mellanbygder Central disticts in Gétaland
Gotalands norra slittbygder Plain distict in northern Gétaland
Gotalans skogbygder Forest districts in Gotaland
Gotalands sodra slédttbygder Plain districts in southern Gétaland
Jordbruksmark Agricultural area

Markpris Land price

Mellersta Sveriges skogsbygder Forest districts in central Sweden
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Nedre Norrland
Omrade

Pris

Prisutveckling
Produktionsomrade
Realt

Svealands slittbygder
Uppskattning
Akermark

Arlig

Ovre Norrland
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Lower parts of Norrland
Region

Price

Price development
Production area

Deflated

Plain districts in Svealand
Estimate

Arable land

Annual

Upper parts of Norrland





